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COMUNE DI ISOLA RIZZA PROVINCIA DI VERONA

REPUBBLICA ITALIANA

Rep. n. 302 del 20/02/2017

OGGETTO: ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART

6 L.R. 11/2004 TRA IL COMUNE DI ISOLA RIZZA E IL SIG

FRANCESCO FAUSTINI.

La sottoscritta arch. Veronica Mondino, nata a Isola della Scala (VR

il 27.08.1976, domiciliata per la carica in Isola Rizza, presso la sede

operativa dellArea Tecnica dell’'Unione dei Comuni Destra Adige

che nella sua qualita di Responsabile del Servizio dell Area Edilizig

Privata e Territorio, interviene ed agisce in rappresentanza €

nell'esclusivo interesse del Comune di Isola Rizza (codice fiscalg

00660940230 e partita |I.V.A. 01688640232), giusto decreto d

nomina del Presidente dellUnione dei Comuni Destra Adige — prot

N° 94 del 05/01/2017, di qui in avanti indicato come “il Comune”, dg

Y%

una parte;
Il sottoscritto Francesco Faustini, nato ad Isola Rizza in provincia d \() ey
Verona il 29/08/1950 e residente in Isola Rizza (CAP 37050) in vig
San Fermo, 340, C.F.: FST FNC 50M29 E358F in qualita d g
proprietario, di qui in‘avanti indicato come il “Proponente”, dall’altrg \
<)

parte; —t

o
PREMESSO CHE : =
 la Giunta Regionale con Deliberazione n. 1264 del 03.07.2012 Q

pubblicata nel B.U.R. n. 58 del 24.07.2012 ha ratificato, ai sens \\\ 7
s




dellart. 15 - comma 6 - della L.R. 11/2004 I'approvazione del Piana

di Assetto del Territorio Intercomunale dei Comuni di Isola Rizza €

San Pietro di Morubio, di qui in avanti denominato “PATI";---=----—~-——--

» con deliberazione di presa d’atto del Consiglio Comunale n. 52 de

28.11.2012 & avvenuta lillustrazione del Documento del Sindaco

attinente al Piano degli Interventi che contiene tra le altre priorita i

raggiungimento di una prima operativita delle trasformazioni propostd

sottoforma di Accordo da parte dei privati ai sensi dell’'art. 6, LRV n

11/04;

» con deliberazione di- Consiglio Comunale n. 8 del 10.04.2013 song

state approvate le “Linee guida per il Piano deqli Interventi sulla

perequazione ai sensi dell’art. 35 della LR. n. 11/2004 e sugli accord,

di pianificazione ai sensi dell’art. 6 della LR. n. 11/2004”~--=--------—-—4 .

* il Proponente ha presentato in data 05/04/2016 con prot. 3222 \(
_ V\———
successivamente integrata in data 14/07/2016 con prot. 6856 ung C o
“Manifestazione di interesse” affinché venga assunta una Variantg Y)
Puntuale e parziale al Pl del Comune una iniziativa qualificata d e :J
rilevante interesse pubblico; Q '
N
* la “Manifestazione di interesse” avanzata risulta coerente ¢ (\\\
( 1,-\\1
compatibile con il PATI e rispetta la legislazione e la pianificazione /%‘\\"7
AN] \/

sovraordinata;

* la suddetta “Manifestazione di interesse” & risultata come

meritevole di condivisione con DGC n° 40 del 26/09/2016 ed é& statg

pertanto tradotta nel presente “Accordo”;

PRECISATO CHE




il presente Accordo & comunque sottoposto al verificarsi dellg

condizione del suo recepimento da parte del Consiglio Comunalg

con il provvedimento di adozione del Pl e alla sua conferma coni

provvedimento di approvazione del Pl stesso, dopo di che risultg

cogente per 'Amministrazione comunale stessa.

e il presente Accordo sara sottoposto all'approvazione finale da parte

del Consiglio Comunale, previa corresponsione del contributg

perequativo riferito alla CATEGORIA T.3 — conversione aree agricolg A\
con nuovo volume residenziale previa riperimetrazione puntuale degl )
ambiti di urbanizzazione consolidata e degli ambiti di edificazione \y
diffusa di cui rispettivamente aqli artt.. 11.1 e 11.2 delle NT del PAT, 5))
sottocategoria T.3.a.2 — in “Ambito di edificazione diffusa a :J\
prevalente destinazione residenziale”, per un tot. di 2.844€-----------—-—- Q
e || versamento del contributo perequativo sara completato in sede d \j,gL\\

ritiro del Permesso di Costruire, in rif. alla CATGORIA T.10 — Per I3

realizzazione di _nuove volumetrie residenziali in _ambiti d S
urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione residenziale d| N
cui allArt. 11.1 delle NT del PATI e in ambiti di edificazione diffusa g \#:i_’
prevalente destinazione residenziale di cui all’art. 11.2 delle NT de : \\_\3
PTI, in caso di ambiti confermati dal PATI e approvati e non present ta O

nel previgente PRG - sottocategoria T.10.b in “Ambiti di edificaziong

diffusa a prevalente destinazione residenziale” , per un tot. di 2.280¢€;

in sede di approvazione del Pl I'’Accordo mantiene la sua validitg

anche nel caso vengano introdotte variazioni e modificazioni, solo seg

le stesse lasciano inalterate le caratteristiche urbanistiche general




ed il calcolo dei benefici pubblici previsti dallAccordo, ovverg

decadra totalmente se le modifiche introdotte in sede d

approvazione del Pl siano di natura diversa dalle suddette e vengand

respinte dal proponente con comunicazione scritta da far pervenire a

Comune entro 30 giorni dalla data di efficacia del PI.

* 'Accordo diverra attuabile a livello edilizio previo rilascio dellg

opportune ordinarie autorizzazioni edilizie; i Privati proprietar

provvederanno direttamente alla redazione del progetto esecutiva

delle opere di urbanizzazione e/o dei progetti edilizi per le richieste

dei relativi Permessi di Costruire/Titolo autorizzativo;

| DATO ATTO CHE

* il Proponente € nella piena disponibilita degli immobili siti in

Comune di Isola Rizza aventi una superficie catastale complessiva d

433 mqg (ambito di edificazione diffusa esistente) + 713 mq (ambito d

edificazione diffusa ampliata con Variante), identificati catastalmentg

al foglio n. 9, mappali 296 (dei quali & proprietario pieno ed

esclusivo), di qui in avanti indicati unitariamente come “I'Area”;--------1

* la Proposta, come rappresentato negli elaborati grafico-relazional

esplicativi presentati e approvati con la V variante al Pl, prevede pef

I'Area di cui trattasi, nello spirito di una reciproca collaborazione

pubblico/privato, la seguente iniziativa: l'inserimento di un “Ambitg

dell’edificazione diffusa a prevalente destinazione residenziale”

normato nel Pl ai sensi dell”Art. 18 - Zone edificabili a,basso indice

ambiti  dell’edificazione diffusa a prevalente destinaziong

residenziale” delle NTO del Pl e dell”Art.11.2 — Ambiti di edificazione




i

diffusa” delle NT del PATI.
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Per tale ambito, ora oggetto di richiesta di modiﬁca. la V Variante a

Pl, prevede un accordo che riguarda la riperimetrazione dell’ambito g

la riclassificazione dell’area in Ambito dell’edificazione diffusa 3

| prevalente destinazione residenziale;

e le parti dichiarano di conoscere ed accettare i seguent

elaborati grafico-relazionali esplicativi delloggetto dell’Accorda

medesimo, che costituiscono parte integrante e sostanziale de

_\o} presente accordo, pur non essendo materialmente allegati alla \.
aall stesso: )
Relazione programmatica di sintesi della proposta, contenente:-------1 :
\¥
- individuazione degli ambiti di intervento su estratto della tav. 4 o/
del PATI, su estratto del Pl in scala 1:5.000 e su planimetria QQ
9
catastale; Q)
- dimostrazione catastale della piena titolarita e disponibilita dg [\
i A —

parte del Proponente degli Immobili sui quali viene formulata Ig

proposta,;

CONSIDERATO INOLTRE

"» che il Privato asserisce e conferma che la proposta non recg

pregiudizio ai diritti di terzi;

» che il Comune, ritiene la proposta in oggetto condivisibile con DGG

n° 40 del 26/09/2016 e di riIevante interesse pubblico, in quanto:--

= dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con Ig

localizzazione e le condizioni degli Immobili e con gli indirizz

generali di sviluppo e di corretta gestione del territorio poste allg




base del PATI;

= dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente a

bisogni ed agli interessi della comunita locale ed agli obiettivi d

sviluppo, di miglioramento e consolidamento degli ambit

residenziali esistenti;

» dal punto di vista patrimoniale, comporta I'acquisizione da partg

del Comune di un contributo perequativo straordinario d

E Dy
e N N

urbanizzazione, riconosciuto come beneficio pubblico al Comune

per un valore economico quantificato in €5.124

TRA LE PARTI S| CONVIENE QUANTO SEGUE

Art.1 — Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.------------—-—-

Art.2 — Finalita

Le parti si_impegnano, con riferimento alle proprie rispettive

specifiche competenze, ad assumere in forma coordinata tutte |d

(} (; %)cm{ Ql-| £

y
——

=

iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto del presente Accordo

in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dallg

pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

(%Z_ 4

In particolare:

o

a) il Comune si impegna:

%»

1. a rendere operativi, nei limiti dei poteri di sua competenza,

contenuti urbanistici della Proposta presentata dalla Ditta;-------------—-

b) il Proponente a garanzia del’adempimento e del rispetto degl

impegni assunti:

1. Presenta in allegato la ricevuta di versamento al Comune n




00003174256 in data 20/02/2017 del pagamento della prima rata de

contributo straordinario di urbanizzazione per un importo di € 2.844

impegnandosi a pagare la seconda rata dellimporto di € 2.280 a

momento del ritiro del Permesso di Costruire.

Art.3 — Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PIl, saranno definit

in modo puntuale in sede di pianificazione attuativa o di rilascio de

permesso di costruire/Titolo autorizzativo.

\
In sede di pianificazione attuativa o di titolo abilitativo potranno \\
essere introdotte modifiche migliorative che non pregiudiching N
I'equilibrio tra interessi pubblici e privati. O
Art.4 — Validita dell’accordo \S\
In caso di non attuazione delle disposizioni previste dall’accordo 2
'area verra riclassificata in parte come Ambito dell'edificaziong \\FAF\_)
diffusa a prevalente destinazione residenziale .e in parte come “
agricola, sulla base della previgente strumentazione urbanistica e L\;‘?\
Art.5 — Norme integrative \\/\)\
Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo :)3
trovano applicazione le disposizioni contenute nei commi 2 ¢ _\\_1“ Q)

seguenti dellart. 11 della L. 241/1990 e successive modifiche ed

integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civilg

in materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 — Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori 0 aventi causa tutt

gli oneri e gli obblighi oggetto del presente accordo in modg




vincolante e irrevocabile fino al loro completo assolvimento.--====------1

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori

gli stessi saranno ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte

le obbligazioni di cui al presente accordo.

Art.7 — Recesso e controversie

II Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva

comunicazione scritta alla parte privata, pud recedere

unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzioneg

degli obblighi derivanti dal presente accordo sono riservate a normag

dell'art.11 comma 5 della Legge 241/90 alla giurisprudenza esclusivg

del giudice amministrativo.

Art.8 — Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti al presente

Accordo e per la eventuale .convenzione definitiva (PUA), sono g

carico della parte privata con richiesta di ogni beneficio di legge

applicabile alla presente convenzione e in particolare dei benefici d

legge n° 666 del 28/6/43.

IL COMUNE DI ISOLA RIZZA:

Arch. Veronica Mondino

IL PROPONENTE:

i .
Francesco Faustinf"'_%-,([?‘l9/l/ MWQC Y
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